UCHWALA NR XLI1/594/2018
RADY MIEJSKIE] W KOSZALINIE
z dnia 15 marca 2018r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVIII/687/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszaling,
stwierdzajac zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami uchwalonym uchwata Nr XLVI1/673/2014
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzeénia 2014 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia Koszalina, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 208,9362 ha oznaczony na rysunkach w skali 1:1000, stanowigcych
integraine czegsci niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu miejscowego s3 tereny zabudowy $rédmiejskiej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
zieleni miejskiej, parkingdw oraz obstuga komunikacyjna z infrastrukturg techniczna.

4. Integralnymi czgsciami planu miejscowego s3:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 podzielony na arkusze nr 1i 2;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalin
ze zmianami;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

5. Ustalenia niniejszej uchwaty okreslono zgodnie z obowigzujacymi standardami, odpowiednio do zagadnieri zawartych
w art, 15, ust. 2 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ustalenia planu miejscowego skiadajg sie z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
2) ustalen ogoinych, zawartych w rozdziale 2;
3) ustalen szczegdtowych dia wyznaczonych w planie miejscowym terenéw elementarnych, zawartych w rozdziale 3;
4) przepisow koricowych, zawartych w rozdziale 4;
S5) ustalen graficznych zawartych w zatgczniku Nr 1 - rysunku planu.

§ 3. ilekro¢ w planie miejscowym uzywa sig nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumieé nastepujaco:

1) teren elementarny - teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem literowo-cyfrowym, dla ktérego sformutowano zapisy
ustalen szczegdtowych;

2) zabudowa mieszkalno-ustugowa oznaczona symbolem MS - zabudowa stuzgca celom mieszkaniowym oraz
lokalizacji ustug wiasciwych dla centrum miasta, w ktérej dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych,

b) budynkéw oraz lokali w budynkach mieszkainych i ustugowych: handlu detalicznego, ustug
gastronomicznych, nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczych,

c) budynkdw oraz lokali w budynkach mieszkalnych i ustugowych: biurowych i administracyjnych,

d) budynkéw oraz lokali w budynkach mieszkalnych i ustugowych: stuzgcych celom oéwiatowym, religijnym,
kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym,

e) obiektéw hotelarskich, jak: hotele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska miodziezowe,

f) niezbednych obiektéw i urzadzeri obstugi technicznej,

g) terendw zieleni ogdlnodostepnej, dojazddw, placow i pasazy,

h) garazy wbudowanych i parkingéw;

3) zabudowa ustugowa, oznaczona symbolem U - zabudowa stuzgca prowadzeniu dziatalnoéci zwigzanej z obstugg
ludnodci lub podmiotéw gospodarczych, ktérej uzytkowanie nie powoduje ucigzliwosci lub powodujac uciazliwodci,
jak emisje, hatas, itp., ogranicza je do terenu wiasnej dziatki i nie narusza interesu oséb trzecich oraz norm ochrony
$rodowiska, a takze nie wymaga wytwarzania produktéw metodami przemystowymi oraz skfadowania materiatéw
i towaréw na otwartym terenie; : »




4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, oznaczona symbolem MW/U - funkcje
mieszkaniowg i ustugowg traktowac zamiennie lub tgcznie;

S5) zabudowa pierzejowa - zwarty cigg zabudowy ustawiony w szeregu, jeden przy drugim wzdiuz ciggu
komunikacyjnego (ulicy, placu, ciggu pieszego);

6) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajgca usytuowanie sciany budynku zgodnie, z ktérg nalezy sytuowaé
zabudowe, przy czym dopuszcza sig cofnigcia w glab dziatki do 50% diugosci elewaciji oraz wycofania linii parteru
i rozwigzania go w formie podcienia, arkad badZ wnek; dopuszcza sig wysunigcie przed te linie: balkonéw, loggii,
wykuszy oraz elementow zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie, na odlegtosé do 1,5 m;

7) nieprzekraczaina linia zabudowy - linia, ktérej nie mozna przekraczac przy lokalizacji scian budynkéw;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysokosc:
a) budynkéw liczong zgodnie z definicjg okreslong w przepisach odrebnych,
b) pozostatych obiektéw budowlanych liczong od poziomu najnizej potozonego terenu przylegtego do najwyzej

potozonego elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni przykrycia;

9) poddasze - przestrzeri zawarta pomiedzy posadzkg stropu | spodnig pfaszczyzng potaci dachowej przy
maksymalnej wysokosci $cianki kolankowej 1,5 m nad posadzkg;

10) dach ptaski - forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi maksymalnie 15°%;

11) dach niski - forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi wigcej niz 15°, a mniej niz 35°%;

12) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi co najmniej 35°%;

13) wykusz - to nadwieszona czes$¢ budynku kryta osobnym daszkiem, wystepujaca z lica éciany na zewnatrz na
wysokos¢ jednej lub kilku kondygnacji, zlokalizowanych ponad parterem.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym wydziela sig jednostki strukturalne A, B, C, D, E, F, G, H, J, K, L, M, wich
obrebie - tereny elementarne o nizej okreslonym przeznaczeniu:
1) MS - tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej;
2) MWY/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) US - tereny sportu i rekreacji;
5) P -tereny zabudowy produkcyjnej;
6) E -tereny elektroenergetyki;
7) W - tereny ujec wody;
8) K- tereny kanalizacji;
9) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
10) WS - tereny wod powierzchniowych $rodigdowych;
11) KS - tereny urzgdzer komunikacji;
12) KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej;
13) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
14) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
15) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
16) KPJ - tereny drog pieszojezdnych publicznych;
17) KX - tereny placow i ciaggdw pieszych publicznych;
18) KDW - tereny drég wewnetrznych.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego i ksztaftowania zabudowy ustala sie:

1) granice terendéw elementarnych naleiy okreslaé poprzez odczyt w osi linii rozgraniczajacej tereny elementarne
z rysunku planu miejscowego;

2) dla nowej zabudowy obowigzuja linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami w tekécie uchwaty oraz rysunkiem planu
miejscowego;

3) dia istniejacych dziatek zabudowanych dopuszcza sie pozostawienie istniejacego wskainika powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki w przypadku, kiedy przekracza on dopuszczalng wartos$é okreslong w ustaleniach szczegétowych;
z dopuszczeniem mozliwosci ich rozbudowy i przebudowy;

4) ustalenia szczegétowe odnosnie formy dachéw nie dotycza zadaszenia trwalej zabudowy garazowej zgrupowanej
czgsciowo zaglebionej usytuowanej we wnetrzu terenu elementarnego;

5) ustalenia szczegétowe dotyczace ilosci kondygnaciji odnoszg sie do kondygnacji nadziemnych;

6) na terenach zabudowy Srédmiejskiej oznaczonej symbolem MS dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki;

7) ustalenia dotyczace ogrodzenia: 2 .
a) dopuszcza sig ogrodzenia w formie zywoptotéw do wysokosci 150 cm,




8)

9)

b) dla ustug o$wiaty, ustug zdrowia oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sie
grodzenie w formie siatki - azurowych paneli siatkowych,

c) dopuszcza sie zachowanie ogrodzen ceglanych;

na obszarze planu zakazuje sie wznoszenia:

a) obiektéw budowlanych powyzej 35,0 m wysokosci nad poziomem terenu,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?,

c) ogrodzeri z prefabrykatéw betonowych;

w zakresie kolorystyki i materiatéw wykoriczeniowych elewacji i pokrycia dachu ustala sie:

a) dla elewacji budynkéw gtéwnych oraz dla detalu architektonicznego kolorystyka o niskiej intensywnosci
zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych, barwy biatej, cegly i paneli ceramicznych,

b) dopuszcza sie wyrdinienie kolorystyczne parteru budynku - wigksza intensywnos$¢ zabarwienia,

¢) nakaz stosowania na dachach stromych pokrycia z dachowki ceramicznej lub cementowej, z dopuszczeniem
stosowania pokry¢ z blachy pfaskiej,

d) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ z papy,

e) zakaz stosowania materiatéw elewacyjnych z blachy trapezowej i blachy falistej,

f) dopuszcza sie na elewacjach wewnatrz kwartatéw i Scianach szczytowych budynkéw malowidta $cienne
niebedace reklamg w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) wskazniki intensywnosci zabudowy w zaleznosci od przeznaczenia terendw elementarnych ustala sie:

a) MS - zabudowy Srédmiejskiej od 0,5 do 3,2,

b) MWY/U - zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ustugowej od 0,5 do 3,8,

c) U -zabudowy ustugowejod 0,5 do 4,5,

d) US -teren sportu i rekreacji od 0,2 do 3,0,

e) KS - ustug komunikacji od 0,5 do 1,0,

f) ZP - teren zieleni urzadzonej od 0,5 do 1,0 z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych.

§ 6. W zakresie zasad lokalizacji reklam - tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

dopuszcza sie urzgdzenia reklamowe w formie stupéw reklamowy o srednicy od 1,2 do 1,5 m i wysokosci od 2,5
do 3,5 m, umieszczane na terenach publicznych;
dopuszcza sie umieszczenie szyldow:
a) w kondygnacji parteru budynku:
- réwnolegle do elewaciji,
- nad witryng, z zakazem przystaniania otworu okiennego oraz gzymsu nad parterem,
- o wysokosci od 50 cm do 70 cm,
- dopuszcza sig szyldy semaforowe umieszczane prostopadie do lica budynku, ktérego maksymaina
powierzchnia nie moze przekraczac 0,5 m?,
- dla szyldu réwnolegtego i szyldu semaforowego, umieszczanych na jednej lub wspdinej elewacji, nalezy
zachowac jednakowg wysokos¢,
- forme, styl oraz proporcje dostosowac do kompozycji i detalu elewaciji,
- dopuszcza sie szyldy w formie napisu na markizach oraz na witrynie okiennej w formie liternictwa lub
loga z przeziernym ttem o powierzchni przystaniania witryny do 20%,
b) na dachach i w pasie attyki:
- réwnolegle do elewacji,
- o wysokosci od 70 cm do 90 cm,
- w formie liternictwa lub loga firmy z przeziernym tiem,
- dopuszcza sie na dachu azurowy stelaz konstrukceji do 90 cm wysokosci;
dopuszcza sie umieszczanie tablic kierunkowych - dojazdowych, umieszczanych przy zjeidzie z drogi na nieruchomosé,
w formie uporzgdkowanego systemu wielkos¢ tablicy kierunkowej maksymalnie 45x90 cm w ukfadzie pionowym;
w obiektach o funkcji ustugowej, w ktérej znajduje sig kilka firm, nakazuje sie umieszczania tablic zbiorczych na
elewacji budynku, przy gtéwnym wejsciu, na wysokosci - nie wyiej niz gérna krawedzi futryny drzwi wejsciowych;
wielkos¢ tablicy zbiorczej maksymalnie 80x150 cm;
ustala sig zakaz instalowania tablic reklamowych, urzadzer reklamowych na ogrodzeniach, stupach oswietleniowych,
obiektach matej architektury, w formie naklejanej na oknach i witrynach budynkéw, na balkonach oraz dachach;
ustala sie zakaz umieszczania tablic wolnostojgcych wielkoformatowych;
reklamy nalezy umieszcza¢ w pasach drogowych i lokalizowaé minimum 3 m od krawedzi jezdni, do wysokosci 3 m;
powierzchnia reklamy w pasach drogowych nie moze przekraczaé¢ 1 m2

§ 7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1)
2)

wydzielanie dziatek po granicach terenéw elementarnych; ? %
minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslajg ustalenia szczegétowe;
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3) dopuszcza sie wydzielanie, niezaleznie od ustaleri szczegétowych, dziatek pod urzgdzenia i obiekty techniczne
oraz pod tereny dojazdéw i drog wewnetrznych;
4) dopuszcza sie scalenia nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego.

§ 8. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie - do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowang
funkcja dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu i obiektéw istniejgcych, bez moiliwosci ich rozbudowy
i przebudowy.

§ 9. 1, Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w granicach planu miejscowego, znajdujg sig zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
zachodniopomorskiego, ktore sg chronione zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu miejscowego znajdujg sie zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, ktére sg
chronione ustaleniami niniejszego planuy;

3) teren Starego Miasta wraz z otaczajgcymi je zabytkowymi murami oraz pasami zieleni zostat wpisany do rejestru
zabytkéw (decyzjg z dnia 9 czerwca 1953 r., A-1378); obszar objgty jest ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) teren Parku Ksigzat Pomorskich - zatozenie przestrzenne zieleni, obejmujgce: Park im. Ksigzat Pomorskich
(dawniej Park im. Przyjaini Polsko-Radzieckiej), Park im. Ksigzat Pomorskich (dawniej Park im. Hanki Sawickiej),
Park przy Amfiteatrze, Park im. Tadeusza Kosciuszki i cigg zieleni przy ul. Zwyciestwa, ktére zostaty wpisane do
rejestru zabytkéw (decyzjg z dnia 13 czerwca 1983 r., nr rejestru A-1179) objety ochrong prawng na mocy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) obwarowania miejskie zostaty wpisane do rejestru zabytkéw {decyzjg z dnia 25 czerwca 1955 r., nr 90);

6) w granicach planu miejscowego ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej ,A” ,8” K" i ,W”";

7) dia strefy ,A” ochrony historycznej struktury przestrzennej, stref ,B” ochrony ukfadéw przestrzennych, stref ,K”
ochrony krajobrazu komponowanego i stref ,WII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja okreslone planem zasady ochrony zabytkéw
i krajobrazu kulturowego.

2. Dia strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej - terenéw miasta lokacyjnego wraz z otaczajgcymi je zabytkowymi
murami oraz otuling, zespotem dawnego miyna, zespotem zabudowy przy ulicy: Modrzejewskiej - Sktodowskiej-Curie,
oraz przedmiesciami Fryderyka Wilhelma Iil (ul. Zwycigstwa - Andersa) ustala sie:

1) dcistej ochronie podlega kompozycja przestrzenna obszaru, ukfad, geometria i zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow;

2) warunki ochrony:

a) utrzymanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu,

b) utrzymanie zachowanych historycznych osi kompozycyjnych i powigzar widokowych,

¢} utrzymanie zachowanych historycznych uktadéw ulic i placéw,

d) utrzymanie zachowanych historycznych uktaddw zieleni wysokiej z koniecznoscig uzupetniania ubytkdw,

e) nawigzanie w nowej zabudowie do kompozycji zespotu i cech zabudowy ujetej w gminnej ewidencji
zabytkéw do najblizszego jej sgsiedztwa, potozonego na tym samym terenie elementarnym.

3. Dla strefy ,B” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej - tereny przedmiesé i ich czesci, ustala sie:

1) ochronie podlega kompozycja przestrzenna obszaru, rozplanowanie, uktad ulic, szerokosci frontéw dziatek;

2) warunki ochrony:

a) utrzymanie zachowanych historycznych uktadéw ulic i placéw,

b) utrzymanie zachowanych historycznych linii zabudowy obiektéw zabytkowych,

¢) utrzymanie zachowanych historycznych uktadéw zieleni wysokiej z koniecznoscig uzupetniania ubytkéw,

d) nawigzanie w nowej zabudowie do gabarytéw, budynkéw sasiadujacych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, potozonych na tym samym terenie elementarnym.

4. Dla strefy ,K” ochrony krajobrazu komponowanego - teren otuliny obszaru miasta lokacyjnego, park o prowenienciji
XIX-wiecznej, obszar doliny rzeki Dzierzecinki, ustala sie:

1) ochronie podlega kompozycja przestrzenna obszaru, uksztattowanie terenu, rozplanowanie zieleni, drégi écieiek;

2) warunki ochrony:

a) utrzymanie istniejgcego uksztattowania oraz kompozycji pokrycia terenu (rozplanowanie zielni, drog i $ciezek,
sktad gatunkowy zieleni),
b) utrzymanie istniejgcego starodrzewu.

5. Dla strefy ,WIll” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - ustala sie prowadzenie
interwencyjnych badari archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych oraz wspétdziatanie w
zakresie zamierzeni inwestycyjnych i innych, zwigzanych 2z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw
ochrony zabytkéw, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetych realizacjg. prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegétowymi dot. ochrony zabytkow.

6. Dla obiektéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obowigzuje:




1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

utrzymanie kompozycji obiektu: gabarytéw, formy dachu oraz rodzaju pokrycia, wielkosci otworéw okiennych

i drzwiowych, oraz detalu elewacji, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe:

a) zakaz podwyzszania okapu, z zastrzezeniem przypadkéw dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych,

b) zakaz naruszania symetrii oraz kata nachylenia potaci dachowych, chyba ze ustalenia szczegdfowe stanowig
inaczej,

¢) dopuszczenie w dachach niskich nieznaczng zmiang {do 7°) kata nachylenia potaci dachowych dia
zwiekszenia kubatury poddasza, chyba ze ustalenia szczeg6iowe stanowig inaczej,

d) dopuszczenie wprowadzenia nowych okien pofaciowych do 30% powierzchni rzutu poziomego na pofac
dachowa, na ktdrej sa lokalizowane, pod warunkiem, ze nie beda siggaty kalenicy i nie bedg naruszaty
krawedzi potaci dachowych,

e) dopuszcza sie na potaciach dachowych od strony podwérzy lokalizowanie taraséw o maksymalnej diugosci
nie przekraczajgcej 2,0 m, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

nakaz stosowania na stromych potfaciach dachowych pokrycia dachéwka ceramiczng - z dopuszczeniem

cementowej, w kolorach naturalnej ceramiki, chyba ze ustalenia szczegéiowe stanowig inaczej;

zakaz dobudowywania balkonéw, loggii, tarasow i wykuszy w elewacjach od strony ciggéw publicznych, za

wyjatkiem przypadkéw odtworzeri na podstawie materiatéw ikonograficznych oraz dopuszczonych w

ustaleniach szczegétowych;

dopuszcza sie wykuwanie nowych otworéw okiennych przy adaptacji budynkéw na cele mieszkaniowe lub

ustugowe - pod warunkiem nawigzania do istniejacej kompozycji elewacji (uktad i wielkos¢ otworéw okiennych

i drzwiowych) - chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

dopuszcza sie wykuwanie nowych otworéw drzwiowych przy adaptacji budynkéw na cele mieszkaniowe lub

ustugowe - pod warunkiem nawigzania do istniejacych podziatéw drzwiowych i przy zachowaniu proporcji otwordw

z juz istniejacymi otworami w osiach pionowych na elewacji, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

nakaz ujednolicenia podziatéw stolarki okiennej na elewacji frontowej budynku;

nakaz przywrécenia zniszczonego detalu na elewacjach budynkéw od strony ciggdw publicznych - na podstawie

dokumentacji ikonograficznej;

dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynkéw z prostymi opaskami i gzymsami od strony zewngtrznej, z nakazem

ich odtworzenia, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

10) dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynkéw od strony podwdrza | wnetrz kwartatow;
11) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkdw z elewacjami ceglanymi;
12) nakaz stosowania na elewacji od strony ciagéw publicznych - ujednoliconej kolorystyki elewacji w obrgbie

jednego obiektu;

13) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;
14) zakaz lokalizacji reklam; dopuszcza sie wylacznie szyldy nie przestaniajace detalu elewacji w formie napiséw

mocowanych bezposrednio na elewacji oraz szyldy semaforowe;

15) zakaz lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach frontowych;
16) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych na elewacjach frontowych;
17) dopuszcza sie rozbiérki ze wzgledu na zly stan techniczny obiektu, po uprzednim sporzadzeniu inwentaryzacji

architektonicznej i dokumentacji fotograficznej, oraz przekazaniu jednego egzemplarza do archiwum wiasciwego
organu ochrony zabytkéw;

18) dopuszcza sie na posadzkach ulic odtworzenia historycznej nawierzchni - bruku.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, okredlonych na

podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem drdg oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz przekraczania standardéw jakosci §rodowiska poza granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytuf prawny;

tereny podiegajace ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska:

a) tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowa oznaczone literami ,MW/U" i ,MS”,

b) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone literami ,ZP”,

¢) tereny pod budynki zwigzanej ze statym i czasowym pobytem dzieci i miodziezy i szpitale ~ oznaczone
symbolem ,U”;

obowigzuje zakaz kanalizowania ciekow otwartych;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna wskazana w ustaleniach szczegétowych nie dotyczy dziatek

zainwestowanych z powierzchnig zabudowang powyzej 90%;

obszar planu znajduje sig w granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig - obowigzujg ograniczenia

i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych;

A
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7) na czesci obszaru objetym projektem planu wystepuje strefa ochronna - teren ochrony posredniej komunalnego
ujecia wody podziemnej zlokalizowanego przy ul. Zwirowej 18 w Koszalinie - obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych - tereny wskazane w ustaleniach szczegétowych;

8) plan wskazuje pomniki przyrody objete ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych;

9) na obszarze objetym projektem planu wystepujg srédigdowe wody powierzchniowe oznaczone symbolem
literowym WS - (wody powierzchniowe $rédigdowe) - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§ 11, Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

&

Powigzania i zasady funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:

1) projektowane tereny ciggéw komunikacji kotowej i pieszo-jezdnej w obrebie planu miejscowego nalezy wigczy¢
do istniejgcej sieci komunikacyjnej;

2) istniejgce i projektowane ciggi komunikacji kotowej, pieszo-jezdnej, pieszej, nabrzeiza wéd i place stanowig
przestrzen publiczng, za wyjatkiem drég wewnetrznych.

Zasady organizacji parkowania:

3) budowa powodujgca przyrost potrzeb parkingowych wymaga zapewnieniem odpowiedniej liczby stanowisk
postojowych w granicach inwestycji, obliczonych na podstawie nastepujacych minimalnych wskaznikéw
parkingowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b) dia funkcji ustugowej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) dia funkcji zamieszkania zbiorowego 1 stanowisko postojowe na 3 miejsca noclegowe,

d) dla ustug oswiaty 1 miejsca postojowe na jedng sale dydaktyczna,

e) dla ustug kultury, kultu religijnego 1 stanowisko postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéw wielofunkcyjnych obowigzuje suma iloéci stanowisk postojowych wynikajacych z poszczegdinych
funkcji w obiekcie;

4) dla lokali ustugowych i mieszkalnych, zlokalizowanych w obiektach istniejgcych adaptowanych do tych funkdji,
wywotujgcych potrzeby parkingowe do 3 stanowisk postojowych - nie wymaga sie zabezpieczenia stanowisk postojowych;

S) dla zabudowy, dla ktérej brak jest technicznej mozliwosci zapewnienia wymaganej ilosci stanowisk postojowych
w granicach wtasnej dziatki, stanowiska te mozna realizowac na ogdlnie dostepnych, terenach parkowania;

6) dopuszcza sie odstepstwo dla realizacji stanowisk postojowych dla inwestycji realizowanych w scistym centrum
miasta w jednostce ,L”, dla ktorych brak jest technicznych mozliwosci zapewnienia wymaganej ilosci stanowisk
postojowych w granicach wiasnej dziatki;

7) ustala sie stanowiska postojowe w garazu podziemnym i jako stanowiska postojowe naziemne:

a) dla nowych inwestycji stanowiska te nalezy realizowaé w formie garazu podziemnego lub wbudowanego
(w bryle budynku) z dopuszczeniem realizacji stanowisk postojowych naziemnych w ilosci do 30% miejsc
niezbednych dla inwestycji, ogétu stanowisk wyliczonych dla inwestycji,

b) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych na terenie, gdy brak jest technicznych mozliwosci wykonania
stanowisk postojowych w garazu podziemnym;

8) na terenach parkingéw ogéinodostepnych, z wylaczeniem parkingéw w strefach zamieszkania i strefach ruchu,
dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne, nalezy minimum 5% z projektowanych stanowisk postojowych i nie
mniej niz 1 stanowisko przeznaczy¢ do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Dopuszcza sig realizacje warstwy izolacji termicznej na istniejgcych obiektach, wchodzacg w obszar pasa drogowego,

bez koniecznosci regulacji granic dziatek paséw drogowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

; 3

&

3.

Sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggdw komunikacyjnych w powiazaniu z istniejgcymi systemami
inzynieryjnymi.

Dopuszcza sie zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi ciggi komunikacyjne oraz pasy drogowe, o ile nie kolidujg z projektowang zabudows.

Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, modernizacji, przebudowy, likwidacji istniejgcej infrastruktury
technicznej i dopuszczenie mozliwosci zastosowania innych parametréw, przebiegu oraz rozwigzarnt zamiennych
pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi poszczegdlnych terendw i funkcji ustalonych planem.

Zakaz lokalizowania na elewacji budynku urzadzeri i instalacji technicznych, chyba ze techniczne mozliwosci
wykluczajg instalowanie instalacji wewnatrz budynku. Przy realizacji instalacji na zewnatrz budynku dopuszcza sie
wykonanie oston maskujgcych.

Przyjmuje si¢ nastgpujace rodzaje sieci infrastruktury technicznej o parametrach ogdlnych zawartych w przedziatach:
1) sie¢ wodociggowa o $rednicy @ 32 + 300 mm;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 160 + 1800 mm; : . N

3) siec¢ kanalizacji ogélnosptawnej o $rednicy @ 300 + 1800 mm;

4) sie€ kanalizacji deszczowej o érednicy @ 300 + 1800 mm;




10.

11.

12.

5) sie¢ gazowa $redniego cisnienia @ 32 + 180 mm;

6) siec elektroenergetyczna niskiego napiecia - 0,4 kV i éredniego napiecia — 15 kV;

7) sie oswietleniowa;

8) kanalizacja teletechniczna;

9) sie¢ cieptownicza 2x @ 32 do @ 2x 800.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode pitng z istniejacego systemu wodociggowego;

2) niezaleznie od systemu wodociggowego miasta, na terenie objetym planem poza granicami terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej zlokalizowanego przy ul. Zwirowej 18 w Koszalinie - dopuszcza sie lokalizacje
studni awaryjnej o wydajnosci 15 dm*®/d/M w celu zaopatrzenia ludnosci w wode pitng w sytuacjach kryzysowych.

W zakresie odprowadzenia éciekéw i wod opadowych ustala sie:

1) scieki sanitarne z obszaru miasta odprowadza¢ nalezy poprzez system kanalizacji w ukfadzie grawitacyjno-
cisnieniowym do istniejgcej w obszarze miasta mechaniczno-biologicznej oczyszczalni ciekéw;

2) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej z dowigzaniem do istniejgcego systemu przepompowni $ciekéw;

3) odprowadzane Scieki sanitarne musza odpowiadaé wskaznikom dopuszczonych zanieczyszezen dla oczyszczalni
komunalnej;

4) wody opadowe z terendéw ustugowych przed odprowadzeniem do sieci winny zosta¢ podczyszczone do parametréw
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wody opadowe odprowadzane z terenéw komunikacji przed zrzutem do wéd otwartych winny zostaé podczyszczone
do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowych
na wiasny teren;

7) istniejacy system kanalizacji ogéinosptawnej docelowo zastepuje sie zastapi¢ systemem kanalizacji rozdzielczej;

8) na obszarze objetym projektem planu przez tereny elementarne: A13KS, L61W, A19KDD, L29ZP, A10MS,
A17KDD, KDLO8, K8MS, K17KDD, A16KDL, B24ZPKS, B11.1U, B28KS,ZP, B11.2U, B25ZP,US, B26KDD, B23ZP,
B27WS, B22ZP, B30KDD, B21ZP, KDGO2, K14KX, KSU, L34KDL, L70KS, L59KX, L2ZP,U, L39KDD, L34KDL, G11U,
G25KDL, G12MS, KDLOS, G15MS, G22KX, G24KDW, G16U, G29KX, F12ZP, KDZ03 przebiega kolektor sanitarny A;
nalezy wzigc pod uwage przebieg kolektora sanitarnego A przy ustalaniu zagospodarowania ww obszaréw.

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie obszaru siecig kablowg SN - 15 KV oraz nn - 0,4 kV z wykorzystaniem istniejacych linii kablowych w przyleglych
ciggach komunikacyjnych;

2) dopuszcza sig likwidacje istniejacych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sig budowg nowych stacji transformatorowych wbudowanych lub wolnostojacych typu kontenerowego;

4) w zaleinosci od potrzeb dopuszcza sig lokalizacje | wydzielenie dziatek pod kontenerowe stacje transformatorowe
na terenach elementarnych;

S) realizacjg oswietlenia ciggédw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulicy.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) prowadzenie linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, jako linii kablowych;

2) na terenach zabudowy objetych strefami ochrony konserwatorskiej oraz na obiektach zabytkowych wymienionych
w ustaleniach szczegétowych dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej we wspétdziataniu
z urzedem ochrony zabytkdw.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) utrzymuje sie istniejgce gazociagi $redniego cisnienia GZ-35;

2) nowe sieci gazowe winny by¢ realizowane jako $rednio-cisnieniowe 2 redukcja ciénienia na obiektach;

3) dopuszcza sig mozliwos$é rozbudowy istniejacych sieci gazowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto zaleca sie:

1) przytaczenie obiektow istniejgcych i projektowanych do istniejgcych i projektowanych sieci cieptowniczych lub
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych, bezemisyjnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottéw i kotlowni opalanych paliwem gazowym fub
paliwem ptynnym o zawartosci siarki nie wiekszej niz 0,2%;

3) zakaz stosowania wolnostojacych zbiornikéw na paliwo gazowe i paliwo ptynne;

4) dopuszcza sig prowadzenie cieplociggu jako napowietrznego jedynie w przypadku braku technicznych mozliwosci
lokalizowania pod powierzchnig terenu;

5) zakazuije sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualinych kottéw i kottowni opalanych paliwem statym.

W zakresie odnawialnych Zrddet energii ustala sie: -

1) 2akaz lokalizacji turbin wiatrowych;

2) dopuszcza sig zasilanie w ciepto i energig elektryczng ze #rédet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 13, Ustalenia dotyczace wymagari wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 2 dnia 12 kwietnia 2018 1. poz. 1640

Plan wyznacza nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drdg, ciggéw pieszych i pieszo jezdnych i placéw;
2) tereny ustug publicznych, w tym: ustugi kultury, sakraine, o$wiaty i wychowania oraz sportu i rekreacji;
3) tereny urzgdzen komunikacji;
4) tereny zieleni urzgdzonej.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zasady:
1) lokalizacji obiektéw matej architektury:
a) na terenach drég publicznych - zakaz lokalizacji z wytaczeniem koszy ulicznych na $mieci, fawek i wiat
przystankowych komunikacji miejskiej, stojakéw na rowery, gabiot i ekranéw,
b) pozostate tereny zgodnie z ustaleniami szczegtowymi;
2) lokalizacji nosnikéw reklamowych - zgodnie z § 6 pkt 2;
3) tymczasowego uzytkowania obiektéw w tym ustugowo-handlowych - zgodnie 2 § 8;
4) lokalizacji urzadzeri technicznych i zieleni - zgodnie 2 § 101 § 12,
Niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzgdzenia, w szczegdinosci: obiekty obshugi technicznej,
urzadzenia wodne i melioracji, jezdnie dla obstugi komunikaciji, miejsca postojowe, zieleri miejska, ciagi piesze, $ciezki
rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie elementarnym, w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi jako uzupetnienie zagospodarowania terenu.
Zasady zainwestowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, okreslajg ustalenia szczegétowe, przy czym nalezy
zapewnic¢ dostgpnosc zabudowy i zagospodarowania terenu osobom niepetnosprawnym.

§ 14, W zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw ustala sie:

1) obowigzek segregacji odpadéw komunalnych wg grup asortymentowych, zbieranie w miejscu ich powstania na
obszarze dziatki lub jednego przedsiewziecia inwestycyjnego | wywoz do zaktadu odzysku odpadéw;

2) odpady niekwalifikujgce sie jako komunalne winny byé zagospodarowane przez podmiot je wytwarzajacy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie 2 wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony cywilnej,
okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systemdw wykrywania i alarmowania oraz systemow wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. UKenia’:czegaowe - Jednostka strukturalna ,A”.

: UstaleMia dla terenu o symbolu AlU pow. 0,3637 ha

1) | przeznaczenie t zabudowa ustugowa;

2) | Zasady zagospodarowamt a) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej,
przestrzennego i ksztattowa b) nieprzekraczaina linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
zabudowy ¢) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokosc¢ zabudowy:
- iQimalnie — 4 kondygnacje,
Inie do 19 m - 6 kondygnacii,

3) | zasady ochrony dziedzictwa i j abytkéw - brak,
kulturowego cji zabytkéw - brak;

4) | zasady ochrony $rodowiska a) minimalna powierzchnia biolOgigznie czynna — nie wymaga sie,
przyrodniczego b) obowigzujg ustalenia zawarte w §I8iniejszej uchwaty;

5) | zasady obstugi komunikacyjnej a) obstuga z drogi klasy lokalnej KDLO8 oraz Oty pieszo-jezdnej A20KPJ,
b) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniamtawartymi w §11 ust. 2
niniejszej uchwaty;

6) | zasady obsfugi inzynieryjnej infrastrukture techniczna nalezy realizowac zgodnie z ustalenia¥j
zawartymi w §12 niniejszej uchwaty,

2. Ustalenia dla terenu o symbolu A2U pow. 0,2936 ha

1 1) l przeznaczenie terenu zabudowa ustugowa;




| e)wysokos¢ zabudowy:

| ‘minimalna 7 m - 2 kondygnacje,

‘ ‘maksymalna 15 m - 5 kondygnacji,

' f)dachy strome wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 50° oraz zgodnie
_| zustaleniami pkt3c;

| 3) | zasady ochrony dziedzhstwa
|| kulturowego

| a)obszar w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia zasad
1 ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w §9 niniejszej uchwaty,
\b)obiekty w rejestrze zabytkdw — brak,

zachowania ceglanego muru obwodowego, zakaz reklam, dopuszcza sie
wykonanie otwordw w elewacji bocznej w celu potgczenia z nowo realizowanym
obiektami za pomocg Tagznika;

d)zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 niniejszej uchwaty;

| 4) | zasady ochrony srodowiska a)minimalna powierzchnia biolo
3' | przyrodniczego | budowlanej,

i b)obowiazujg ustalenia zawarte w §10 n¥Rjejszej uchwaty,
i | c)wystepuje strefa ochronna - teren ochrony\osredniej komunalnego ujecia
wody podziemnej zlokalizowanego przy ul. Zwirdwej 18 w Koszalinie -
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wyniRejace z przepisow

igznie czynna — 25% powierzchni dziatki

odrebnych,
S) | zasady obstugi | a)obstuga z projektowanego ciggu pieszego G21KX,
{ i komunikacyjnej | b)ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §

ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) | zasady obstugi inzynieryjnej infrastrukture techniczng nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami zawarty}\ ¢

| w §12 niniejszej uchwaty.

11.  Ustalenia dla terenu o symbolu G16U pow. 1,0113 ha
. 1) | przeznaczenie terenu zabudowa ustugowa, ustugi zdrowia
; 2) | Zasady zagospodarowania a)zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej oraz garazy wolnostojgcych,
| przestrzennego b)obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
| i ksztaftowania zabudowy | c)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d)powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki budowlanej,

e)wysokos¢ zabudowy:

‘minimalna 7 m - 2 kondygnacje,

| maksymalna 16 m - 5 kondygnacji (nieprzekraczajgca wysokosci obiektow

: f istniejacych),

3 i | f)dachy strome dwuspadowe — symetryczne o kacie nachylenia potaci od 35° do
‘ | 50°,

g)dopuszcza sie dachy ptaskie;

| 3) | zasady ochrony dziedzictwa | a)obszar w strefach ,B” i ,WIII” ochrony konserwatorskiej — obowigzuja
| kulturowego | ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w §9
| | niniejszej uchwaty,
| b)obiekty w rejestrze zabytkow — brak,
| c)obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw:
| -ul. Szpitalna 2-4 — zakaz rozbudowy i nadbudowy, nakaz utrzymania gabarytow
| budynku, gabarytu i formy dachu, kompozycji i detalu elewacji, stolarki bramy
wejsciowej, podziatow stolarki okiennej; obiekt zakwalifikowany do wpisu do
rejestru zabytkow;

' 4) | zasady ochrony srodowiska

, a)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki
| przyrodniczego

budowlanej,

b)obowiazujg ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty,

c)wystepuje strefa ochronna - teren ochrony posredniej komunalnego ujecia,
wody podziemnej zlokalizowanego przy ui. Zwirowej 18 w Koszalinie -




obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
| odrebnych,

5) ’ zasady obstugi a)obstuga z ulicy klasy dojazdowej G23KDD, i drogi wewnegtrznej G24KDW,
| komunikacyjnej b)iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
| ust. 2 niniejszej uchwaty;

) 6) , zasady obstugi inzynieryjnej a)infrastrukture techniczng nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami zawartymi
| w §12 niniejszej uchwaty,

b)istniejaca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV — do zachowania.

12.  Ustalenia dla terenu o symbolu G17U pow. 0,8419 ha
1)\; przeznaczenie terenu . zabudowa ustugowa, targowisko miejskie,
2) \ sady zagospodarowania | a)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

. przsstrzennego b)powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki,
owania zabudowy c)dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki i na granicy terenu elementarnego
d)wysokosé zabudowy dia obiektu hali targowe;j:
‘minimalna 9 m
-maksymalna 14 m - 3 kondygnacje
e)wysoko$c zabudowy dla zadaszenia targowiska, pojedynczych obiektow
biurowych, zaplecza socjalnego, budynkow obstugi:
-maksymalna do 12 m,
| f)dachy dowolne,
| g)zakaz stosowania do wykonczenia elewacji materiatow z blachy falistej
| i trapezowe;j,
. h)dopuszcza sie instalowanie na zadaszeniu targowiska, obiekcie hali targowe;j
raz budynkach, o ktérych mowa w lit.e) szyldéw o maksymalnej wielkosci do

Sastalowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych oraz tablic
atowych, na: elewacji hali targowej, ogrodzeniach, zadaszeniach

, 3) zasady ochrony dziedzictwa ‘ a)obiekty w rejestige zabytkow — brak,
i - kulturowego | b)obiekty w gminneNewidencji zabytkéw — brak;

| 4) zasady ochrony $rodowiska | a)minimalna powierzch™\
‘ | przyrodniczego budowlanej,

_ b)obowiazuja ustalenia zawaxte w §10 niniejszej uchwaty,

| c)wystepuije strefa ochronna - tgren ochrony posredniej komunalnego ujecia
wody podziemnej zlokalizowanegprzy ul. Zwirowej 18 w Koszalinie -
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych,

biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki

| 5) zasady obstugi
| | komunikacyjnej

.

a)obstuga terenu z drog przylegltych.
b)dopuszcza sie wydzielenie stanowisk postoy
dostawczych na catym terenie targowiska,
c)dopuszcza sig parking podziemny.

wych dla samochodow

6) zasady obstugi inzynieryjnej | a)infrastrukture techniczng nalezy realizowac zgodni®dz ustaleniami zawartymi
3 w §12 niniejszej uchwaty,
b)dopuszcza sie lokalizacjg stacji transformatorowej 15/0,4 kV

13.  Ustalenia dla terenu o symbolu G18U pow. 0,0760 ha

' 1) | przeznaczenie terenu zabudowa ustugowa \
' 2) Zasady zagospodarowania | a)zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych, zabudowy gospodarczej o
| przestrzennego zabudowy tymczasowej,
| i ksztaftowania zabudowy | b)nieprzekraczaina linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

[ c)powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziafki,
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